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PANNOVA GROUP SZABADON HASZNOSITHATO INGATLANOK - PECS, EDISON UT

AZ INGATLAN ISMERTETESE

Aterulet a Pécs-Mohacs kozotti ut mentén fekszik, annak déli oldalan (57-es ut), Kozarmisleny és
az autopalya felhajté kozelében, Pécs kdzigazgatasi hatarain belul.

A bemutatott terlletet 8 db helyrajzi szamra osztott, amelyek 6sszefliggd foldtertletet alkotnak,
ipari zdnaban helyezkednek el. Lasd térképvazlat alabb. A terlilet teljes nagysaga: 43.567 m2.

A telkek lejtése kozel vizszintesnek mondhatd, enyhe déli iranyu lejtéssel.

MEGKOZELITHETOSEG

Aterulet az M6-os illetve az M60-as autépalyatél minddsszesen 5 kilométerre talalhato. A Pécsen
athalado 6-os féut a varos f6 keleti-nyugati iranyu kozuti tengelye, melytdl az érintett terilet 3
kilométerre fekszik, igy mind Kaposvar, mind a horvat hatar konnyen elérheté. Az érintett tertilet a
varos szélén, de meégis minden f6bb kozlekedési csomodponthoz kozel talalhatd,
megkozelithetdsége, elérhetésége kivald. Kozvetlenll a tertlet mellett halad el az 57-es szamu
féut (Pécs—Mohacs) ami a pécsi agglomeracio jelentds kozlekedési ttvonala.

A teruletet két oldalrol lehet megkozeliteni, a déli oldalrél az 57-es utrél, valamint a nyugati
telekhataron talalhatdé onkormanyzati tulajdonu aszfaltos utrél (Edison ut).

Jelenleg tervezés és engedélyeztetés alatt van a megosztott telkek megkozelitését ellatni hivatott
feltard ut (HRSZ 2341/29, korabban /19). Ennek kivitelezése az érvényes engedélyek birtokaban,
beruhazoi igényeknek megfeleléen, par hénap alatt megvaldsithatd. A kiilsé telkek esetében
behajtd létesithetd az Edison Ut felé is.

KOZMUELLATOTTSAG

Elektromos aram: csatlakozasi pont a terileten belliil megtalalhaté (HRSZ 23419/30, korabban
/23) — 3 x 63A. Jelenleg folyamatban van a tovabbi 6 telek ellatasanak fejlesztése is 6 x 3 x 16A
indulékapacitassal, ami egyszer(ien tovabb bévithetd. A fejlesztéshez kapcsoldéddé haldzat
csatlakozasi szerz6dés alairasa 2025 év aprilisaban tortént.

Viz és szennyviz: Ateljes tertiletre 105 m3/nap kapacitasu viz és szennyviz csatlakozasi pont kerult
kiépitésre a terulet délkeleti részén. A kommunalis viz mérése egy kdzponti, kozos vizoraaknaban
torténik, egyedi mérékkel. A szennyviz egy kozos atemeld szivattyds aknaban kerul gy(jtésre és
innen tovabbitasra a kozmUlszolgaltatd halézata felé. A csatlakozéasi ponttdl a telkekhez egyedi
vezetékek lettek részben kiépitve. A vezetékhalézat a felmerild igényeknek megfeleléen
fejlesztendé.

Ingatlanfejlesztés - komplex lizleti tanacsadassal és back office szolgaltatasokkal

Az On partnere a magyar ipari és kereskedelmi ingatlanpiacon



Pannova Group
STRATEGY. 7625 Pécs, Hunyadi utca 19.
EXPERTISE. Telefon: +36 72 513 631
D/\N\JPF\//\ TRUST. E-mail: hello@pannovagroup.eu
Web: pannovagroup.eu

Gaz: A telken csatlakozéasi pont nem taldlhaté. A gerincvezeték néhany szaz méterre taldlhaté a
terlilett6l. E.ON 4&rajanlata alapjan 150 m3/6ra csatlakozas kiépitése lehetséges kb. 15 mFt
koltségen.

A telek egy 300 méter mély furt kuttal is rendelkezik (HRSZ 23419/23), melynek a vizhozama 100
/perc. Ez alapszabaly szerint, kommunalis hasznalatra 66%-ig terhelhetd, a hosszutavu vizhozam
fenntarthatésaga miatt, ami 50 m3/nap-nak felel meg. Ez az 50 m3/nap jelentds vizhozam, ami
léenyegében minden, nem komoly viztechnolégias funkciora elég lehet. Ha valamilyen vizes
technolégia kerulne telepitésre a telken, akkor tovabb bévithetd a kut kihasznalasa 66%-rél 80%-
ig technolégiai vizre.

Csapadékviz tekintetében a befogadé a teriilet keleti szélén futé Uszogi arok rendelkezésre All,
annak engedélyezését a telepitett funkcié hatarozza meg.
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A HESZ szerinti érvényes szabdlyozas (Gip-e-1867):

Beépitési mdd: szabadon allo telepszerd

Legkisebb kialakithato épitési telek nagysaga: 2500 m2
Telek szélesség: 40 m

Telek mélység: 50 m

Legnagyobb beépitettség mértéke: 50%

Zoldfeluleti mutaté: 20%

Szintterlleti mutato: 3,5

Maximalis épuletmagassag: 15,5-20,5 m

Magyarazat: SZTM - szintterileti mutato, (..) - saroktelekre vonatkozo érték, EM - épiiletmagassag
Beépitési modok: SZT - szabadonalld telepszer(i, SZA - szabadonallé altalanos, O - oldalhataron allg,
Z - zartsoru, ZK - zartsoru keretes, |- ikres

| 21 [ 1867 | |szr|2s00 [35] | s0 [325(30|155] 205 | | | |
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