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PANNOVA GROUP SZABADON HASZNOSITHATO INGATLANOK - PECS, ALMOS UTCA

AZ INGATLAN ISMERTETESE

Az ingatlan Pécs keleti varosrészében, az Almos utcaban talalhaté. Az épiiletegylittest az 1970-es
évek elején épitették, a telek a Pécsi Panellizem terllete volt. Jelenleg a volt panellizem terlletén
kialakuléban van egy ipari park jellegl funkcio. Sok régi éplletet felujitottak, Uj csarnokok is
megépitésre kerultek, sok cég telepult a terlletre. Az ipari tertilet, a folyamatos ndvekedése miatt,
ma mar a 6-os Uttol a Moh4écsi utig terjed.

Az ingatlantdl északkeletre talalhaté egy Tesco aruhaz, illetve kozvetlen északi szomszédsagaban
jelenleg egy bevasarlékozpont épitése zajlik.

Az ingatlanon két épliletegység talalhato.

Az egyik, egy tobb tagbdl allo és kulonb6zd belmagassagu csarnoképulet 4800 m2 alaptertlettel.
A csarnokrészek kozul tobb daruzhatd, de a daruk allapota felllvizsgalandd. Ebben az
épuletegylittesben talalhaté egy 250 m2 alapteriiletl, négy szintes irodahaz is.
Ennek az épuletegyuttesnek a tobb lépcsss felujitasa 2026 elsd negyedévében kezdédik, és az
elsd Utemben megvaldsul a homlokzat részleges burkoldasa szendvicspanellel, valamint a
nyilaszardék, ipari kapuk és felulvilagitok cseréje.
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Ingatlanfejlesztés - komplex lizleti tanacsadassal és back office szolgaltatasokkal

Az On partnere a magyar ipari és kereskedelmi ingatlanpiacon
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A masik épulet szintén tobb részre tagolt, legmagasabb részén harom szintes. Az épllet
alapterulete kb. 750 m2.
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Az ipartelepnek két bejarata van, a teruilet megkozelithet6sége j6. Az egyik a 6-os féUtrdl északi
iranyban, a masik déli iranyba a Mohacsi ut felél. Innen az M60-as gyorsforgalmi Ut lehajtdja
mindosszesen 8 kilométerre talalhato.

Az épuletegyuttes mellett sajat teruleten parkoldhelyek talalhatdak.

Varos tomegkozlekedés par perc sétaval elérhetd.
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A terlleten és az ingatlanon belul minden kézmd kiépitésre kerult a multban, azonban ezek
jorésze jelenleg hasznalaton kivul van. A kézmUvek allapota felllvizsgalando, igény szerint
feldjitando a telepitendd funkcid fliggvényében.

A kozmuszolgaltatast a Mecsek Holding Kft. végzi a teruleten.
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HRSZ: Pécs 41290/37

Megnevezés: Kivett telephely és épllet
Terllete: 11256 m2
Ajelenleg érvényes HESZ szerinti dvezeti besorolas Gip-e-1756.

Az egyéb ipari gazdasagi terllet olyan, kornyezetre jelentés kedvezdétlen hatast nem gyakorld
gazdasagi rendeltetés( ipari, energiaszolgaltatasi, megujuldé energiaforras mutargyai, valamint
telepllésuzemeltetési épitmények és raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre
szant teruleten nem helyezheték el. Az egyéb ipari gazdasagi terlileten elhelyezhetd épllet még:

e jroda,
e agazdasagiterlilethez kapcsoléddé munkasszallas,
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o kereskedelmi, szolgaltato, és
e Kkutatas-fejlesztés

A teruletre vonatkozé hatarértékek:

o Beépithetdség: 40%

o Legkisebb telekméret: 1.100 m2

e Zoldfelllet legkisebb mértéke: 40%
e Epiiletmagassag: 12,5-15,5m
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EPULETEK ISMERTETESE

l.szamu csarnok:

e Terilet: 2 484,84 m?

e A csarnok daruzhato
Daru teherbirasa: 10 t (hasznalaton kivul, allapota felulvizsgalando)

e Sajat szocidlis blokkal rendelkezik

e Sajatirodaval rendelkezik

e Osszkdzmlives

Il. szamu csarnok:

e Teriilet: 818 m?

e Acsarnok daruzhato

e Daruteherbirasa: 2-3 t (hasznalatban, allapota felllvizsgaland )
e Sajat szocialis blokkal rendelkezik

o Osszkdzmiives

Il. szdmu csarnok:

e Terllet: 569,99 m?

e Sajat szocialis blokkal rendelkezik
e Sajatirodaval rendelkezik

e Osszkdzmlives

Gépjarmu javitd mihely:

e Terllet: 204,7 m?
e Daruteherbiras 12,5 t (hasznalaton kivul, allapota felulvizsgalandd)

Mhely I1.:
e Terllet: 116 m?
Irodahaz:

e Terulet: 250 m2
e Szintek szdma: 4
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1. sz. melléklet - KEPEK, TERKEPVAZLATOK
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